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	OFFRE D’ACHAT


Le*s soussigné*s : 

*

Également dénommé*s « le candidat-acquéreur », s’engageant de manière solidaire et indivisible.
Le candidat-acquéreur déclare par la présente, prendre l’engagement de se porter acquéreur du bien immeuble suivant : 

*

Au prix principal de * euros 
Et pour autant que : 

° le transfert de propriété s’opère lors de la signature de l’acte authentique d’acquisition ;

° le bien soit vendu pour quitte et libre de toutes dettes privilégiés et hypothécaires généralement quelconques ;

° que le bien soit vendu en son état actuel, que le vendeur n’ait pas connaissance ni que le bien soit affecté de vices et/ou défauts cachés, ni que le bien est ou ait été atteint par la mérule ou tout autre champignon ou insecte attaquant le bois, ni que le bien contienne d’amiante ;

° qu’il ne tombe pas sous le coup ni d’une expropriation totale ou partielle, ni d'une mesure prise dans le cadre de la législation  sur la protection des monuments et des sites ;
° que la prise de jouissance par le candidat-acquéreur ait lieu au plus tard le jour de la signature de l’acte authentique d’acquisition, **[SOIT, si libre d’occupation] par la prise de possession réelle, le bien devant dans ce cas être entièrement libre d’occupation et vidé de tout mobilier ne faisant partie de la vente pour cette date **[SOIT, si loué] par la perception des loyers, le bien étant loué actuellement moyennant un loyer mensuel de * euros outre * euros de provision mensuelle pour les charges et sachant qu’une garantie locative bancaire de * euros a été constituée. La situation de l’occupation du bien ne pourra varier à l’initiative du vendeur jusqu’au jour de la signature de l’acte d’acquisition ;

° que la situation de fait du bien soit conforme aux prescription urbanistiques ;
° que le vendeur n’ait pas connaissance de servitudes, de conditions spéciales, de troubles de voisinages ni de revendication particulières en terme de mitoyennetés tels que si le candidat acquéreur en avait eu connaissance préalablement, il n’aurait pas fait la présente offre ou aurait proposé un prix inférieur ;

° que le bien : 

· ne soit pas pollué ;

· ou en cas présomption de pollution de sol attesté par l’OVAM qu’une dispense de réalisation d’une étude de reconnaissance de l’étude du sol soit délivrée dans le délai de réception de l’acte authentique d’acquisition ;

· ou à défaut d’obtention de ladite dispense qu’une étude de reconnaissance de l’état du sol et le cas échéant une étude de risque soit apprévouée par l’OVAM dans le délai de réception de l’acte authentique d’acquisition et confirmant qu’aucune dépollution ne doit avoir lieu ;

° qu’il n’existe aucun litige avec les voisins, (anciens) occupants, entrepreneurs ou architectes relatif audit bien et qu’il n’existe aucun  problème connu qui tombe sous la garantie décennale.

Toutes les conditions reprises ci-dessus sont stipulées dans l’intérêt exclusif du candidat-acquéreur qui pourra seul s’en prévaloir. 

Condition suspensive d’obtention d’un financement

Le candidat-acquéreur déclare soumettre l'achat du bien à la condition suspensive d'obtention par lui-même d'un crédit hypothécaire * d'un montant maximum de *,00 euros au taux normal du marché, dans un délai *d'un mois à compter de la signature du compromis de vente.

Délais

La présente offre est valable jusqu’au plus tard le * à 19 heures. A défaut de notification de l’acception de l’offre par le vendeur au candidat-acquéreur dans le délai imparti, le candidat-acquéreur retrouvera son entière liberté contractuelle.
La présente offre sera valable même si elle devait être notifiée de manière électronique par le candidat-acquéreur au vendeur. De même la notification électronique de l’acception de l’offre par le vendeur au candidat-acquéreur sera valable pour peu qu’elle ait lieu dans le délai de validité de l’offre. 
En cas d’acceptation de l’offre dans ledit délai, elle sera suivie  d’un compromis de vente fixé à première demande du(des) notaire(s) désigné(s) par les parties.

S’agissant des autres dispositions devant être reprises dans le compromis de vente, il est renvoyé au modèle uniforme appliqué habituellement par les notaires de la Région Flamande. 

La signature de l’acte authentique aura lieu au plus tard dans les * mois de la signature du compromis.
Frais 

Tous les frais, droits et honoraires de l’acte de vente sont à charge du candidat-acquéreur à l’exception des frais d’agence, de délivrance et de mainlevée qui demeurent à charge du vendeur. **Les frais de division (acte de base, géomètre,…) demeurent à charge du vendeur.

Garantie 

Dans le cadre de la réception du compromis de vente, le candidat acquéreur bloquera en l’étude du notaire instrumentant une somme de **10% du prix de vente à titre de garantie de ses engagements. Ladite somme sera considérée comme un acompte sur le prix lors de la signature de l’acte authentique d’acquisition.

Notaire

La candidat-acquéreur désigne les notaires associés Alexis CRUYSMANS, Jérôme du BUS de WARNAFFE & Renaud VERSTRAETE, à Auderghem, pour l’assister dans le cadre de son acquisition.

Fait à *, le *

M*

Candidat-acquéreur

Pour acceptation, le *

M*

Vendeur
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